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Redeggrelse

Indledning

Omradets beliggenhed

Baggrund og formal med
lokalplanen

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk
omrade. Lokalplanen er bygget op af en redeggrelsesdel og
en vedteegtsdel.

| redeggrelsen beskrives planens intentioner og baggrund
samt dens forhold til anden planlaegning.

| vedtaegtsdelen fastleegges planomradets afgraensning og
anvendelse samt planens retsvirkninger. Der optages
bestemmelser for udnyttelsen af den enkelte ejendom,
herunder byggeriets omfang, udformning og udseende,
adgangsforhold, friarealer og beplantning m.v.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i mindst 8 uger. | denne periode har
alle mulighed for at fremkomme med indsigelser og
andringsforslag til planen. Hvis planen ikke sendres
veesentlig, kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.

Ejendomme, der er omfattet af planen, ma kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anleeg med videre, der er indeholdt i
planen.

Lokalplan omfatter et omrade beliggende i det gstlige Hede-
husene omkring Mglleager, afgreenset af Lindegardsager,
stgjvolden mod jernbanen og transportkorridoren.

Omradet er i Kommuneplan 2014 udlagt til parcelhusomrade.

Ejerne gnsker nu at udstykke, og kommunens skal derfor
udarbejde en lokalplan, der regulerer den planlagte
bebyggelse.

Lokalplanen skal fremme et attraktivt boligmiljg med gode
feellesarealer og et grgnt udtryk.

Der skal sikres sammenhaeng i stisystemet bade for omradets
beboere og for den gennemgaende trafik.

Det gamle stuehus til Bakkebo, som er opfert i 1800-tallet,
skal bevares som én "historisk forteelling” for omradet.



Lokalplanens indhold

Planloven:

8§ 15, stk. 2, nr. 11: | en lokal-
plan kan der optages bestem-
melser om tilvejebringelse af
eller tilslutning til feellesanleeg i
eller udenfor det af planen om-
fattede omrade som betingelse
for ibrugtagen af ny bebyggelse.

Planloven:

8§ 15, stk. 2, nr. 14, kan der i en
lokalplan optages bestemmelser
om bevaring af eksisterende
bebyggelse sadledes at bebyg-
gelsen kun med tilladelse fra
kommunalbestyrelsen m& ned-
rives, ombygges eller pd anden
made zendres.
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Lokalplanen udleegger omradet til helarsbeboelse med
aben/lav bebyggelse, parcelhuse.

Omradet far kgrende adgang fra Charlotteager og Linde-
gardsager. Tilslutningen udformes under hensyn til omradets
samlede trafik.

Lokalplanen fastleegger mindste stgrrelser for parcelhusgrun-
dene af hensyn til fleksible byggemuligheder og gode private
opholdsarealer. Det tilsigtes, at bygninger opfgres i gedigne,
velpatinerende materialer. Bebyggelsens omfang reguleres i
gvrigt med udgangspunkt i, hvad der generelt geelder for
parcelhusomrader jeevnfgr Bygningsreglement 2015.

Der gives mulighed for at montere solceller pa bebyggelsens
tage. Af arkitektoniske hensyn skal de dog placeres i samlede
grupper og under hensyntagen til tagets struktur, farve og
gvrige elementer. Panelerne ma f.eks. ikke placeres rundt om
tagvinduer eller zigzagge ned langs et valmet tag.

Der stilles krav til udleeg af parkeringspladser, saledes at der
bliver parkeringsmulighed for bade beboerne og geester til
omradet. Kravene til parkering til den enkelte bolig vil blive
effektueret i forbindelse med kommende byggetilladelser.

Der fastleegges bestemmelser for adgangsforhold og
udformning af veje og stier i omradet, saledes at der bliver
trygge forhold for bade trafikken og beboerne, her under
legende bgrn.

Der udleegges et centralt grgnt feellesareal omfattende den
eksisterende sg.

Omradets grgnne karakter skal understreges af levende hegn
mod veje, stier og feellesarealer.

Der optages bestemmelser med henblik pa aflastning af
kommunens kloaksystem. Bl.a. stilles krav til omfanget af de
bebyggede og befaestede arealer, der ma aflede vand til
spildevandssystemet.

Langs jernbanevolden udlaegges en sti med et 5 meter tracé.
Tracéet afgreenses af foden af jernbanevolden, og kan
saledes delvist overskride matrikelskellet.

£
L
),

Bevaringsveerdigt stuehus, Mglleager 124
Det eksisterende stuehus pa omradets gstlige del omfattes af

bevaringsbestemmelser. Huset er opfegrt i 1877 og fremstar
overvejende i bindingsvaerk med stratag.

Der stilles krav om oprettelse og medlemskab af en grund-
ejerforening, der skal varetage pleje og vedligeholdelse af
veje og andre feelles anleeg og friarealer.
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Omradets historie og Hedehusene har i de senere ar bredt sig mod gst, og nu
eksisterende forhold er turen kommet til det sidste ubebyggede omrade
mellem Charlotteager og transportkorridoren.

Lokalplanomradet ligger, hvor Lindegarden fik sine jorder
ved udskiftningen i slutningen af 1700-tallet.

| dag er omradet delt mellem to mindre garde og et
tidligere gartneri.

| omradets nord-gstlige del ligger et lille vAdomrade med
en sg. Sgen er vist pA kommunens historiske kort helt
tilbage i 1800 tallet. Sgen optager bl.a. dreen fra de
omliggende marker.

Forhold til anden Kommuneplan 2014

planlaegning Rammebestemmelser: Omradet er omfattet af
bestemmelserne i rammeomréade 3730.

Omréadet udleegges her til helarsbeboelse: Fritliggende
enfamiliehuse.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 30. Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 1
etage med udnyttelig tagetage.

Omradet ligger udenfor det i kommuneplanen afgreensede
’stationsnaere” omrade.

@
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Molleager

Syd-gstlige afgreensning af rammeomrade 3730
Zoneforhold

Omradet ligger med undtagelse af tilkgrslen i landzone. Med
vedtagelse af lokalplan 4.43 fgres omradet i byzone.

Lokalplan

Der er ikke geeldende lokalplaner eller byplanvedtsegter for
omradet. Undtaget dog tilkgrslen til Lindegardsager, der
ligeledes er udlagt i lokalplan 4.33.



Miljgbeskyttelsesloven:

§ 28, stk. 4: Der er tilslutnings-
pligt for ejendomme til kloak-
nettet, nar stikledning er fart
frem til grundgraensen.

Miljgvurdering af planer og
programmer

Miljgvurderingsloven: Der skal
foretages miljgvurdering af
lokalplaner, der fastlsegger
rammer for anleeg, der enten:
- Er anfart i bilag 3 eller 4 til
loven (8 3, stk.1, nr. 1).

- Kan pavirke et internationalt
naturbeskyttelsesomrade (§ 3,
stk.1, nr. 2)

- Vurderes at kunne fa veesentlig
indflydelse pa miljget. (8§ 3,
stk.1, nr. 3).

Sektorplaner

Varmeforsyning: Lokalplanomradet planlaegges forsynet med
lavtemperatur fjernvarme senest i 2018. Indtil da tilbyder
Hgje Taastrup Fjernvarme lavtemperatur fjernvarme fra
midlertidige produktionsanleeg. Fjernvarmeinstallationen i de
enkelte huse vil ikke blive bergrt af skiftet fra midlertidig til
endeligt lavtemperatursystem.

Vandforsyning: Bebyggelsen inden for lokalplanomradet
tilsluttes vandforsyning efter den til enhver tid geeldende
vandforsyningslov.

Kloakering: Den vestlige del af lokalplanomradet er omfattet
af kommunens spildevandsplan og skal separatkloakeres.

Bebyggelse af den gstlige del af omradet vil forudsaette et
tilleeg til spildevandsplanen. Da omradet delvist er vand-
lidende, kan det give problemer at nedsive stgrre maengder
regnvand. Det ma derfor forventes, at der ogsa for denne del
af omradet vil blive etableret separatkloakering med tilslut-
ningspligt for bebyggelsen.

Af hensyn til kapaciteten i spildevandssystemet vil der blive
fastlagt en maksimal befeestelsesgrad for omradet. Det kan
medfgre behov for lokalt at nedsive en del af regnvandet.

Tilladelse til nedsivning behandles efter konkret ansggning.

Grundvand: Lokalplanomradet ligger, i lighed med hele Hgje-
Taastrup Kommune, i et omrade med seerlige drikkevands-
interesser (OSD). | henhold til statens udmelding, skal
byudvikling inden for OSD og indvindingsoplande (herunder
NFI), sa vidt muligt friholdes for byudvikling.

Omradet er i Kommuneplan 2014 udlagt til dben lav og teet
lav boligbebyggelse samt grgnt omrade. Ejeren har derfor
jeevnfgr Planlovens 8 13, stk. 3 krav pa, at der udarbejdes en
lokalplan, der muligggr denne anvendelse. Ejendommene kan
derfor ikke friholdes for bebyggelse eller byggeriet flyttes til
anden lokalitet uden for "Omrader med seaerlige drikkevands-
interesser ”.

Der er redegjort for grundvandsinteresserne i forhold til lokal-
planomradet i kommuneplanens grundvandsredeggrelse.

Servitutter: Der er ikke kommunen bekendt servitutter, der
er i strid med bestemmelserne i lokalplan 4.43. | forbindelse
med udstykning af omradet, skal landinspektaren foretage en
oprydning i servitutter lyst pd ejendomme indenfor omradet
og aflyse servitutter uden relevans.

Planomréadet skal benyttes til boligformal. Boligformal er ikke
opfert i bilag 3 eller 4 til miljgvurderingsloven.

Planen pavirker ikke internationalt naturbeskyttelsesomrade.

Det skal derfor vurderes, om planerne muligggr aktiviteter,
der kan fa "veesentlig indflydelse p& miljget” jeevnfer lovens §
3, stk.1, nr. 3.

Kommunen har gennemfgrt en miljgscreening af planen for at
vurdere behovet for at udarbejde miljgvurdering.

Med udgangspunkt i screeningen vurderes det, at der ikke vil
veere krav om eller behov for en miljgvurdering jeevnfar
Miljgvurderingsloven.

Vurderingen baseres pa, at der er tale om en mindre
udvidelse af et parcelnusomrade, der er udlagt i kommune-
planen, og at bebyggelsen ikke vil medfgre behov for
udbygning af omradets infrastruktur eller p4 anden made
pavirke de omkringliggende omrader veesentligt.



Forhold til omradets andre
funktioner, herunder stgj og
trafik

Tilladelser fra andre
myndigheder

Jernbanestgj: Omradet ligger op til et staerkt trafikeret
jernbaneareal. Der er ca. 40 meter fra neermeste parcel til
jernbanesporene. Omradet er derfor pavirket af stgj og
vibrationer fra togtrafikken.

Mellem jernbaneterraenet og boligomradet er opfart en
jordvold med en stgjskeerm.

Miljgstyrelsens kortleegning af jernbanestgj sandsynligger at
styrelsens vejledende stgjnormer vil kunne overholdes
indenfor lokalplanomradet.

Vibrationer: Bebyggelse skal sikres mod vibrationer fra
jernbanen. Byggeri indenfor 50 meter fra neermeste jern-
banespor skal behandles efter Miljgstyrelsens retningslinjer
for maling og vurdering af vibrationer i det eksterne miljga.

Kollektiv transport: Naermeste busstoppested er pa Roskilde-
vej, 7-800 meters gangafstand.

Der er cykelsti i eget trace til Hedehusene Station, ca. 2 km
og til Hgje Taastrup Station ca. 2,5 km.

Belastning overfladevand: Der er nedlagt en del dreen i
omradet, bade fra tilstedende marker og fra stgjvolden mod
jern-banen. Disse dreaen skal samles op eller omlaegges uden
yder-ligere belastning af kloaknettet. Eventuelle rettigheder,
der matte veere i strid med dette, skal afklares mellem
grundejerne.

Ved byggemodning skal det tilstreebes, at ingen grunde bliver
vandlidende. Bl.a. skal feellesarealet med vadomradet udfor-
mes, sa overlgb fra sgen ikke ledes ind pa parcelhusgrunde.

Kloakering eksisterende: Det tidligere gartneri nord for
Mglleager er kloakeret med tilslutning til kloakledningen vest
for bebyggelsen. Ved udstykning af arealet mod vest skal
kloak-ledningen sikres ved deklaration eller flyttes. Garden
gst for lokalplanomradet er kloakeret ved en ledning i
Mglleager. Garden i lokalplanomradets syd-gstlige hjgrne er
ikke tilsluttet kloaksystemet, men vil blive inddraget i
forbindelse med et tillaeg til spildevandsplanen.

Landbrugspligt

Ejendommen matrikel nummer 6 fe Baldersbrgnde by er
omfattet af landbrugspligt. Det er en forudsasetning for
planens realisering, at landbrugspligten ophaeves pa
ejendommen. Landbrugsministeriet kan jf. landbrugslovens
Kap. 5 ophaeve landbrugspligten blandt andet nér jorden i
neer fremtid kan paregnes inddraget til udbygning af bysam-
fund og jorden ligger i byzone.



Baeredygtig udvikling
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Bygge beskyttelseslinjer

Omradet syd for Hgje-Taastrup Stien er omfattet af skov-
byggelinje. Det er en forudsasetning for realisering af lokal-
planen, at skovbyggelinjen ophaeves, eller at der efterfal-
gende meddeles dispensation fra denne.

Fortidsminder

Dele af lokalplanomradet er registreret som omrade med
“kulturhistoriske veerdier”.

Findes der under et jordarbejde grave, gravpladser, boplad-
ser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, skal arbejdet
standses i det omfang det bergrer fortidsmindet.

Fundet skal straks anmeldes til Museet pa Kroppedal, og vil i
givet fald veere omfattet af museumslovens § 27.

Det ma tilrades, at der udfgres en arkaeologisk undersggelse
af arealet i god tid fgr anleegsarbejdet pabegyndes. | modsat
fald kan fund af fortidsminder medfgre en arbejdsstandsning,
indtil de arkaeologiske udgravninger er foretaget.

Naturbeskyttelse

Der er indenfor omradet et mindre vddomrade med teet
bevoksning og et vandhul, der er beskyttet efter Naturbe-
skyttelseslovens § 3.

Der er ikke observeret noget specielt dyreliv eller beskyttede
arter i omradet.

Vandspejlet skal bevares, men sgen bgr oprenses og plejes.
Beplantningen kan i samrad med kommunen tilpasses
omradets karakter, sdledes at det meste af beplantningen
fjernes eller reduceres, men at der opretholdes nogen
beplantning nord for sgen bl.a. til gavn for omradets dyreliv.

Banedanmark

Der ma ikke aendres pé jernbanens afvandingsforhold uden
forudgédende aftale med Banedanmark. Dvs., at der ikke ma
tilfgres eller fjerenes vand fra jernbaneomradet.
Jernbanelovens § 24, nr. 3.

Det er Byradets holdning at man ved byggeri og udvikling i
Hgje-Taastrup Kommune skal streebe efter en udvikling der
bade gkonomisk og gkologisk er beeredygtig. Bygningernes
ressourceforbrug skal sa vidt muligt begraenses. Der skal
tages hensyn til ressourceforbruget bade ved opferelsen og
ved den fremtidige drift.

Hgje-Taastrup Kommune er, efter en konkret vurdering i
hvert enkelt tilfeelde, indstillet pa positivt at overveje at give
de tilladelser og dispensationer, der er ngdvendige for at
fremme en baeredygtig udvikling.



Lokalplanens bestemmelser

8§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omradets afgraensning

8§ 3. Omradeinddeling og
zonestatus

8 4. Omradets anvendelse

I omrader til helarsbeboelse,
kan der drives visse former for
liberale erhverv i boligerne
(f.eks. leegepraksis, frisgrsalon,
dagpleje), nar erhvervet udgves
af beboerne uden fremmed
medhjeelp, og ejendommens og
kvarterets preeg af boligomrade
i pvrigt fastholdes.

8 5. Udstykning

Med hjemmel i lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr.
1529 af 23. november 2015) fastseettes folgende
bestemmelser for det omrade der er beskrevet i § 2.

Lokalplanens formal er at:

Fastlaegge rammer for en velfungerende dben/lav
boligbebyggelse.

Sikre god fremkommelighed til omradet, her under
udleegge areal til en offentlig sti.

Udleegge feelles gronne opholdsarealer for de kommende
beboere.

Sikre eksisterende bevaringsveerdig bebyggelse.

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 2, og omfatter
falgende ejendomme: Matrikel nummer 6 | og 6 r samt del
af 5 ey, 6 em og 6 fe, alle Baldersbrgnde by, Hedehusene.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller der efter den
18. januar 2016 udstykkes fra disse ejendomme.

Med vedtagelse af lokalplan 4.43 fgres lokalplanomradet
fra landzone til byzone.

Omradet opdeles i to delomrader: Delomrade B og
delomrade G. (Jf. Bilag 3)

Delomrader B udlaegges til helarsbeboelse, dben-lav
haveboligbebyggelse samt vej- og stiarealer.

Delomrade G udlaeggets til grgnne feelles opholdsare-
aler for omradets beboere. Der m& ikke indenfor om-
radet etableres oplag eller henstilles campingvogne,
uindregistrerede biler og tilsvarende.

Lokalplanomréadet udstykkes i princippet som vist pa
kortbilag 3.

Vej- og stiarealer udstykkes som selvsteendige
matrikler.

Delomrade B: Ingen byggegrund ma udstykkes mindre
end 700 m” og smallere end 20 meter.

Tilkarsler til "koteletgrunde” skal have en bredde pa
minimum 4 meter.

Delomrade G: Udstykkes som selvsteendige matrikler.



8 6. Veje og stier

8§ 7. Bebyggelsens omfang og
placering

10.

=
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Omradet har kgrende adgang fra Lindegardsager, i prin-
cippet som vist pa kortbilag 3.

Der anlaegges veje og stier i princippet som vist pa
kortbilag 3.

Interne veje udleegges med otte meter trace. Vejene
anleegges med asfalteret karebane og parkeringslommer
samt flisebelagte fortove. Blinde vejstykker skal udfor-
mes, sa det er muligt for en personbil eller mindre last-
bil (3,5 t) at vende uden at komme ind pé privat grund.

Veje anlaegges efter det pa kortbilag 4 viste vejprofil.
Parkeringslommerne placeres pa den side af vejen, hvor
der er feerrest overkgrsler. Det indebeaerer i princippet,
at de gst-vest Igbende veje anleegges med parkerings-
lommerne mod nord. Det fgrste stykke af adgangsvejen
fra Lindegardsager har parkeringslommerne mod vest,
og gvrige nord-sydgaende veje har parkeringslommerne
mod gst. For hver ca. 20-25 meter anlaegges i forbindel-
se med parkeringslommerne et plantefelt med et vejtree
(hvidtjgrn). Plantefeltet skal vaere p& minimum 2 m® og
anleegges med heevet kantsten. Der etableres ud for
plantefeltet et rodvenligt beerelag under fortovet.
Ledninger og rgr, der nedgraves i vejen, skal placeres,
sa de ikke giver anledning til skade pa vejtreeerne.

Vejstykket pad matrikel 5 ey med tilslutning til Linde-
gardsager udlaegges i 8 meter eksklusive skraenter som
folge af terreenfald. Vejstykket skal have mindst et
fortov i 2 meters bredde med tilslutning til fortovet
langs lindegardsager.

Alle boligparceller skal have kgrende vejadgang fra den
interne vej. Der ma kun etableres en overkgrsel til hver
parcel. Overkagrsler m& hgjst have en bredde pa 3
meter.

Veje skal udformes, sa der bliver reglementeret adgang
for renovationskgrsel og brandslukningskaretgjer til alle
boliger.

Interne stier udleegges i mindst 3 meters bredde. Og
udfgres med grus eller anden fast beleegning i mindst to
meters bredde.

Langs omradets sydlige afgraensning udlaegges et
stiareal til en sti i 5 meters bredde jf. kortbilag 3. Stien
tilsluttes stien fra Hedehusene Station.

Veje skal belyses med fritstdende lysmaster med
nedadrettede, asymmetriske armaturer med en
lyspunktshgjde p&d max 3,5 meter, lyskilde LED.
Armaturerne anbringes med en afstand som anbefalet af
producenten. Veje og stier belyses, sa der ikke er
direkte lys i private haver.

Bygninger m& kun opfgres indenfor delomrade B.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 30.

Bebyggelsen kan hgjst opfgres i 1 etage med udnyttelig
tagetage.

Ingen del af en bygning ma gives en hgjde, der over-
stiger 8,5 meter over gennemsnitskoten for eksiste-
rende terreen under bygningen.

Facadehgjden ma ikke overstige 4,5 meter undtagen for
enkelte mindre bygningsdele, som f.eks. frontispicer.



8 8. Bevaring af bebyggelse

Planloven:

§ 15, stk. 2, pkt. 14: | lokalplaner
kan der optages bestemmelser om
bevaring af eksisterende
bebyggelse.

8 9. Bebyggelsens udseende

8 10. Hegning og beplantning
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Mod lokalplanens gstlige afgreensning fastleegges en
byggelinje pa 1,5 meter fra skel mod det abne land.
Bygningshgjden fastlaegges som ved en afstand pa 2,5
meter.

P& boligparceller ma hgjst 30 % af arealet, inklusive
bygninger, have afledning til offentlig kloak.

I omrade G ma ikke opfares permanente bygninger.

Arealer indenfor omrade G ma ikke have direkte
afledning af overfladevand til offentlig kloak.

Eksisterende bygninger vist pa kortbilag 2 skal bevares.

Bygningerne ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden
made aendres uden Byradets tilladelse.

Hvor bygningerne fraviger deres oprindelige udseende,
skal det i forbindelse med ombygninger og vedlige-
holdelse tilstreebes, at bygningerne gives et autentisk
udseende.

Tilbygning til de bevaringsveerdige bygninger kan kun
ske i begreenset omfang og ma ikke vaesentlig eendre
bygningernes ydre fremtraeden. Tilbygninger skal
opfgres med samme bygningsmaessige udtryk og
materialer som de eksisterende bygninger.

Til facader og tage skal anvendes gedigne og
velpatinerende materialer sd som tegl, beton, tree,
skiffer, metalplader, glas og lignende. Der ma ikke veere
stgrre facadepartier beklesedt med lette materialer som
for eksempel fiberplader, spanplader og lignende
laminater. Til tage kan desuden anvendes tagpap.

Reflekterende materialer ma ikke anvendes séledes, at
de kan medfgre bleendende effekt pa omgivelserne.
Tagsten, med glanstal p& over 50 ma ikke anvendes.

Der kan monteres solpaneler pa tagene, nar de:

- Placeres i rektangulaere grupper.

- Tilpasses i forhold til ovenlysvinduer og kviste m.m.
- Er uden synlige kanter.

- Har samme farve som gvrige tagbekleedning.

Skiltning ved boliger skal begreaenses til en navneplade
ved indgangen p& hgjst 600 cm?. Skiltning og
reklamering ma i gvrigt ikke finde sted i omradet.
Individuelle paraboler med en diameter over 25 cm skal

placeres, sa det hgjeste punkt pa installationen ikke er
mere end 1,5 meter over terraen.

Hegn mod veje, stier og feellesarealer skal veere levende
hegn bestaende af bag.

Hegn imod det dbne land kan i stedet for bag vaere en
blanding af syrener og liguster.

Indre hegn ma ikke opfgres neermere skel end 180 cm
og ma ikke have en hgjde pa over 2 meter.

Hegn mod veje og stier samt feellesarealer skal holdes
indenfor egen grund og ma ikke placeres naermere end
30 cm fra skel.

Levende hegn kan suppleres med et skjult trddhegn.



8 11. Ubebyggede arealer og
parkering

8 12. Lednings- og
forsyningsanlaeg

8 13. Forudseetninger for
ibrugtagen af ny bebyggelse

8 14. Grundejerforening

12

De grgnne feellesomrader skal overvejende tilplantes

med grees. Solitaere treeer i faellesomrader er Leerk, Val-
ngd, Agte Kastanje, Morbeaer, Morel og Ngdder. Desuden
diverse blomstrende buske med en hgjde pa 1-4 meter.

Til vejtreeer benyttes hgjstammet hvidtjgrn (Crataegus
laevigate Hugin).

Der skal pa den enkelte boligparcel udlaegges mindst to
parkeringspladser.

Der ma ikke pa den enkelte ejendom parkeres biler pa
over 3500 kg totalveegt.

Ubebyggede arealer pa de enkelte ejendomme ma kun
anvendes til have og gardsplads. Der ma ikke vaere
udendgrs oplag eller henstilles campingvogne, uindre-
gistrerede biler og lignende.

Stgjniveauet pa udendgrs arealer skal overholde Miljg-
styrelsens vejledende normer for udendgrs trafikstgj i
boligomrader.

Der udleegges grgnne arealer til feelles brug for omra-
dets beboere som vist pa kortbilag 3.

Indenfor feellesarealet ligger et eksisterende vadomrade
med et vandspejl p& ca. 100 m?. VAdomradet er
beskyttet efter Naturbeskyttelseslovens § 3, og det ma
ikke slgjfes eller eendres uden kommunens tilladelse.
vadomradet skal som hovedregel friholdes for beplant-
ning pa gst-, syd- og vestsiden. P& nordsiden anleegges
en beplantning af buske og treeer.

Feellesarealet skal udformes, s der ikke afledes vand til
parcelhusbebyggelsen.

Pa feellesarealer kan opstilles parkinventar, som beaenke,
legeredskaber, legehus, fodboldmal o.l. Der kan ikke op-
fares permanente bygninger.

Der kan etableres transformerstation til omradets drift.

Eksisterende draenledninger fra tilstgdende omrader skal
samles op eller ledes uden om omradet, uden at de til-
sluttes det offentlige spildevandssystem.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far:

1.

De i 8 6 punkt 1 og 2 anfgrte fordelingsveje og stier er
anlagt. Undtaget stien langs omradets sydlige afgraens-
ning.

De i 8 11, punkt 5 anforte feellesarealer er anlagte og
som minimum beplantet med grees.

Grundejere indenfor lokalplanomradet skal veere
tilsluttet en feelles grundejerforening, der omfatter hele
lokalplanomradet.

Grundejerforeningen skal blandt andet foresta drift og
vedligeholdelse af omradets faelles friarealer her under
bebyggelsens veje, stier og gvrige feelles anlaeg.

Grundejerforeningen skal oprettes nar byradet forlanger
det, og vedtaegterne skal godkendes af byradet.

Byradet kan péleegge grundejerforeningen sammen-
slutning med eller optagelse af grundejer-foreninger for
nabobebyggelserne.



8 15. Opheaevelse af
byplanvedtesegt eller lokalplan

8 16. Lokalplanens
retsvirkninger

Lokalplanen geelder ogsa for
forhold der ikke kreever
byggetilladelse, f.eks. opfarelse
af carporte, skure og lign. samt
hegn og beplantning.

Byradet kan jf. planlovens § 19
dispensere fra de bestemmelser
i lokalplanen, der regulerer
bebyggelsens omfang, udform-
ning og placering, nar det ikke

er i strid med principperne i
lokalplanen.
Anvendelsesbestemmelser be-
tragtes generelt som prin-
cipielle. Dispensation fra
anvendelsesbestemmelser kan
derfor kun meddeles i meget
begreenset omfang.

Ved ansggninger om dispen-
sation foretager Byradet en
vurdering af, om der i den

konkrete sag er forhold, der
taler for en afvigelse fra de
generelle bestemmelser.

Planloven:

8 47 a: En ejer af en fast ejen-
dom, der benyttes til land-brug,
gartneri, planteskole eller frugt-
plantage, kan, hvis ejendom-
men helt eller delvis overfgres
fra landzone til byzone eller
sommerhusomrade, inden 4 &r
efter overfgrslen forlange
ejendommen henholdsvis den
overfgrte del af denne overtaget
af kommunen...

13

Lokalplan 4.33 (vedtaget af Byradet den 23. august 2005),
ophaeves for det omrade, der er omfattet af lokalplan 4.43.

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma
de ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge planlovens
8 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anleeg med videre der er indeholdt
i planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregadende afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., med mindre Byradet skgnner at
dispensationen er af uveesentlig betydning for de
pageeldende (planlovens § 19 og 20).

3. | henhold til planlovens 8 47 er der mulighed for at
ekspropriere ejendomme eller rettigheder over ejendomme
nar ekspropriation vil veere af veesentlig betydning for
realisering af lokalplanen.

4. 1 henhold til planlovens § 18 fortreenger lokalplanen
privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med planen.

5. I henhold til Planlovens § 47 a kan en ejer af en fast
ejendom, der benyttes til landbrug, gartneri, planteskole
eller frugtplantage, hvis ejendommen helt eller delvis
overfgres fra landzone til byzone eller sommerhusomrade,
inden 4 ar efter overfgrslen forlange ejendommen henholds-
vis den overfgrte del af denne overtaget af kommunen. Det
forudseetter dog, at ejendommen fortsat benyttes til disse
formal.

I henhold til Planlovens § 13 gaelder at nar ejeren gnsker et
areal overfgrt fra landzone til byzone med henblik pa udfe-
relse af et bygge- eller anleegsarbejde, kan kommunalbesty-
relsen forlange, at ejeren af arealet stiller en af kommunen
godkendt sikkerhed for, at kommunen, hvis arbejdet ikke
udfgres, kan fa daekket udgifterne til tilvejebringelse af
lokalplan og kommuneplantilleeg samt, medmindre ejeren
fraskriver sig retten til at forlange arealet overtaget af kom-
munen efter 8 47 A, udgifterne til overtagelse af arealet
efter § 47 A. Udgifterne til lokalplanarbejdet kan kreeves
betalt, hvis bygge- eller anleegsarbejdet ikke er padbegyndt
inden 4 ar efter, at arealet er overfart til byzone.

6. Nar det i en lokalplan eller en byplanvedtaegt er bestemt,
at en bebyggelse ikke ma nedrives uden tilladelse fra
kommunalbestyrelsen, og tilladelsen naegtes, kan ejeren
jeevnfgr Planlovens § 49 forlange ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning. Overtagelsespligten pahviler
dog kun kommunen, hvis der er et veesentligt misforhold
mellem ejendommens afkastningsgrad og afkastnings-
graden for ejendomme med en lignende beliggenhed og
benyttelse, som ikke er omfattet af et nedrivningsforbud.



Vedtagelsespategning
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I henhold til § 27 i Lov om planleegning vedtages lokalplan
4.43 endeligt.

Vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 21. juni 2016.

Michael Ziegler
borgmester

Jorgen Lerhard
teknisk direktar



Lokalplan 4.43 Ko ane 1P

ljpgegé,dSager

i 7,- :’,,‘._‘..‘;""‘ i ;n: = »1"" j It | -_- "?{ W‘ ;
_ ..~ Charlottegérdsvej

%

|- Mplteager . T

= —',I' will=

Jernbanen

Bilag 1: Oversigt Baldersbrgnde

SAG: 15/23846 Dato: 29-01-2016




Lokalplan 4.43

Hgje-Taastrup
Kommune
6br 6bs 3 6bae i\ 6fd gen—we el
La l )4 bk | bep W7 6es 6
e 'Y
- 7 6eze
7000v i m .
°
700

700Qs
6ca
6bg
; \} 6 6fe l
6ct | 6cq “r 6cb
6d
44d 44h \
| — \
\
6cu 6cp 6c0 6cd bce \\_ —————————— - 8¢
6cn 6ce 6¢f
ch 6cm L 6l
/ l
44a
6cg
6cz 6C| 6ck 6ci 6ch ‘
7000g0

21a
e ¢ ¢ 0 o LOkalplangreense

Bilag 2: Matrikelplan

m= == == Transportkorridor
SAG: 15/23846

ARr

- Bevaringsveaerdig bygning

Baldersbrgnde By, Hedehusene

Dato: 29-01-2016




Hgje-Taastrup
Kommune

Lokalplan 4.43

transportkorridor

Grzense for

et

]erl‘\bal'\e

=== Delomradegranse
B Boligomrade

G Grgnt omrade

Baldersbrognde

Bilag 3: Bebyggelsesplan
Dato: 29-01-2016

SAG: 15/23846




Lokalplan 4.43

Hgje-Taastrup
Kommune

o, f ._.._-.; Hh'hl
: .
.-f" T':_'-.-
e 8 0
ejbmbysning £ ~ \,-"t
il
= -
]

Frar f |
FH!:.I II I}'ﬂﬂ:rm ll;}l-
iy . . Bk Brsten prank basistan |

“'%.l!‘l | f"""rl_,'“t-iw T —— ‘r‘]'-"ﬂl'-l:* ki I::
N i1 'W'-'llmi i )
F&{g JI 30 le a1 o "
R[& 500 m velxing
Vajprobl, Tvmesnil

Bilag 4: Vejprofiler

Baldesbrgnde
SAG: 15/23846

Dato: 29-01-2016




Lokalplan 4.43

for Hgje-Taastrup Kommune
Udarbejdet af: Teknik- og miljgcenteret
Hgje-Taastrup Kommune, Byrgdscentret
Bygaden 2

2630 Taastrup



	140690-16_v1_Endelig Lokalplan vedt. af Byrådet.pdf
	Lokalplan
	4.43
	Parcelhusudstykning omkring Mølleager i det østlige Hedehusene Høje-Taastrup Kommune
	Lokalplan 4.43


	0B0B0B0B0B0B0BRedegørelse 
	2B2B2B2B2B2B2BIndledning
	3B3B3B3B3B3B3BOmrådets beliggenhed
	4B4B4B4B4B4B4BBaggrund og formål med lokalplanen
	5B5B5B5B5B5B5BLokalplanens indhold
	6B6B6B6B6B6B6BPlanloven:
	7B7B7B7B7B7B7BOmrådets historie og eksisterende forhold
	8B8B8B8B8B8B8BForhold til anden planlægning
	9B9B9B9B9B9B9BMiljøvurdering af planer og programmer 
	10B10B10B10B10B10B10BForhold til områdets andre funktioner, herunder støj og trafik
	11B11B11B11B11B11B11BTilladelser fra andre myndigheder  
	12B12B12B12B12B12B12BBæredygtig udvikling

	1B1B1B1B1B1B1BLokalplanens bestemmelser
	14B14B14B14B14B14B14B§ 1. Lokalplanens formål
	15B15B15B15B15B15B15B§ 2. Områdets afgrænsning
	16B16B16B16B16B16B16B§ 3. Områdeinddeling og zonestatus
	17B17B17B17B17B17B17B§ 4. Områdets anvendelse
	18B18B18B18B18B18B18B§ 5. Udstykning
	19B19B19B19B19B19B19B§ 6. Veje og stier
	20B20B20B20B20B20B20B§ 7. Bebyggelsens omfang og placering
	21B21B21B21B21B21B21B§ 8. Bevaring af bebyggelse
	22B22B22B22B22B22B22B§ 9. Bebyggelsens udseende
	23B23B23B23B23B23B23B§ 10. Hegning og beplantning
	24B24B24B24B24B24B24B§ 11. Ubebyggede arealer og parkering
	25B25B25B25B25B25B25B§ 12. Lednings- og forsyningsanlæg
	26B26B26B26B26B26B26B§ 13. Forudsætninger for ibrugtagen af ny bebyggelse
	29B29B29B29B29B29B29B§ 14. Grundejerforening
	30B30B30B30B30B30B30B§ 15. Ophævelse af byplanvedtægt eller lokalplan
	31B31B31B31B31B31B31B§ 16. Lokalplanens retsvirkninger
	32B32B32B32B32B32B32BVedtagelsespåtegning





